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Indledning

Dette he@fte indeholder en lokalplan for et vil-
laomrade nord for Gl. Holte vej - Gl. Holte
Nord.

En kommune skal efter lov om kommuneplanlag-
ning udarbejde et forslag til en lokalplan f¢r
der gennemfgres stg¢rre bygge- og anlazgsarbej-
der, herunder nedrivning af bebyggelse. Denne
pligt skal sikre en sammenha&ng med kommunens
pvrige planlegning. Samtidig sikres, at kommu-
nens beboere fir kendskab til planle®gningen og
lejlighed til at ggre deres indflydelse galden-
de inden kommunalbestyrelsen vedtager lokalpla-
nen endeligt.

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan som om-
fatter hele kommunen. Den fastl®gger i grove
trek, hvor der skal vere boliger, erhverv, bu-
tikscentre, grgnne omrdder, veje 0.S.V.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrdde, og fast-
le#gger mere detaljeret, hvordan omradet i frem-
tiden skal se ud. Lokalplanen skal holde sig
inden for kommuneplanens rammer.

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formdl at fastholde karak-
teren af det eksisterende villakvarter ved at
fastlegge anvendelses- og bebyggelsesregule-
rende bestemmelser.

Lokalplanen fastlegger, at omrddet er et bo-
ligomrdde, og bebyggelsen skal bestd af frit-
liggende é&n- og tofamiliehuse.

Lokalplanen fastlagger dog, at et mindre omrd-
de ved Gl. Holtevej fortsat tillades anvendt
til offentligt formdl: parkeringsplads for be-
spgende til Naturparken.

Lokalplanen fastle®gger 1 hvilken udstr®kning
den enkelte ejendom kan bebygges. Hver ejendom
kan maksimalt bebygges med et etageareal sva-
rende til 22% af grundarealet og ikke med flere
end 2 beboelseslag.



Forhold til anden planlzegning

Kommuneplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen for Sgllerpd kommune, vedtaget den
14.12.1983. Lokalplanomrddet er omfattet af
rammebestemmelserne GHO, Bl og D1.

Kommuneplanens generelle rammebestemmelser for
aben, lav boligbebyggelse indeholder bl.a.
fplgende bestemmelse:

"I tilfelde, hvor der efter kommunalbestyrel-
sens skon kan opnds miljgmessige fordele for
et boligkvarter ved en anden bebyggelse end
én- og tofamiliehuse - f.eks. ved bevaring af
et landskabstrzk, en park eller en for kvarte-
ret karakteristisk bebyggelse - kan der ved
lokalplan tillades andre boligformer, f.eks.
rekke-/kedehuslignende bebyggelser eller fler-
familiegus. Grundarealet skal svare til mindst
1.000 m“~ pr. bolig.

Ved indretning af boliger i eksisterende beva-
ringsverdig bebyggelse kan der evt. fasts®ttes
lempeligere krav til grundareal pr. bolig,
hvor forholdelse taler for det.

Hvor eksisterende bebyggelse efter kommunalbe-
styrelsens sk¢n er uhensigtsmessig til bolig-
form&l, men ¢nskes bevaret af miljghensyn, kan
det ved lokalplan tillades, at der indrettes
institutioner og erhverv, hvis bevaringshensy-
net derved kan tilgodeses. Ved erhver& skal
opretholdes et boligareal pd mindst 80 m“~. Be-
byggeksesprocenten md ikke fasts@ttes hgjere
end 30, heraf hegjst 22 over terran.

Det er en forudsztning, at institutions- og
erhversvanvendelsen ikke medfg¢rer gener for
omgivelserne eller bryder karakteren af bolig-
omrade".

Ejendomme, der kan komme ind under disse be-
stemmelser er ikke udpeget i lokalplanen. Ud-
nyttelse af bestemmelserne forudsetter udar-
bejdelse af ny lokalplan i hvert enkelt til-
feelde.

Zonestatus.

Lokalplanomrddet er og forbliver byzone.

For del af matr.nr. 3 nq gzlder dog, at den
del af ejendommen, som er beliggende i landzo-
ne overfgres til byzone ved lokalplanens ende-
lige godkendelse, jvf. tegningsbilag.



Byplanvedtagt.

Lokalplanomrddet er omfattet af g®ldende by-
planvedtegt nr. 15, som aflyses ved den ende-
lige vedtagne lokalplans offentlige bekendtgg-
relse, for s& vidt angdr det af lokalplanen
omfattede omrédde.

Trafikplanlegning.

I henhold til kommuneplanen er Gl. Holtevej pa
strekningen fra Motorvejen til Gl. Holtegade
klassificeret som fordelingsvej.

Fredningsforhold.

I lokalplanomradet findes sger/vddomrader, der
er omfattet af Naturfredningslovens § 43.

Fredningsstyrelsen har med skrivelse af
29.5.1985 ophavet naturfredningslovens skovbyg-
gelinier indenfor lokalplanomrédet.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet ligger inden for et kloakop-
land, der er medtaget i den af kommunen udar-
bejdede spildevandsplan, jvfr. Miljgbeskyttel-
sesloven, § 21.

vandforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i S¢ller¢gd kom-
munes vandforsyningsomrdde.

vVarmeforsyningsplan.

Lokalplanomrddet er beliggende i de af varme-
forsyningsplanen omfattede omréder.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen, m& ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler i ¢vrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anleg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
endrer den s@rlige karakter af det omrade, der
spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemf@gres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortranges af planen.



Sollerad Kommune Lokalplan nr. 48

Lokalplan 48 for et villaomrdde nord for Gl.
Holte vej - Gl. Holte Nord.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastlegges herved fplgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

1.1 Det er lokalplanens formdl at fasthol-
de karakteren af det eksisterende vil-
lakvarter ved at fastle®gge anvendel-
ses~- 0g bebyggelsesregulerende bestem-
melser.

Lokalplanen fastlagger, at omré&det er

et boligomrdde, og bebyggelsen skal

bestd af fritliggende &n- og tofamilie-
huse.

Lokalplanen fastlagger dog, at et min-
dre omrédde ved Gl. Holte vej fortsat
tillades anvendt til offentligt for-
mdl: parkeringsplads for besggende til
Naturparken.

Lokalplanen fastlagger i hvilken ud-
strekning den enkelte ejendom kan be-
bygges. Hver ejendom kan maksimalt be-
bygges med et etageareal svarende til
22% af grundarealet og ikke med flere
end 2 beboelseslag.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pa teg-
ningsbilaget, og omfatter fglgende matr.

nr.:

2 ¢, 2 ah, 2 ak, 2 al, 2 am, 2 an,

2 ao, 2 ap, 2 ag, 2 ar, 2 as, 2 at,

2 au, 2 av, 2 ax, 2 ay, 2 az, 2 ae,

2 ag, 2 ba, 2 bb, 2 bc, 2 bd, 2 be,

2 bf, 2 bg, 2 bh, 2 bi, 2 bk, 2 bl,

2 bm, 2 bn, 2 bo, 2 bp, 2 bg, 2 br,

2 bs, 2 bu, 2 bx, 2 by, 2 bz, 2 be,

2 bp, 2 ca, 2 cb, 2 cc, 2 cd, 2 ce,

2 cf, 2 cg, 2 ch, 2 ci, 2 ¢cl, 2 cm,

2 c¢cn, 2 co, 2 co, 2 cq, 2 cr, 2 cs,

2 ct, 2 cu, 2 cv, 2 cx, 2 cy, 2 cz,

2 ce, 2 cpp, 2 da, 2 db, 2 dd, 2 de,

2 df, 2 dg, 2 dh, 2 di, 2 dk, 2 dm,

2 dn, 2 do, 2 dp, 2 dq, 2 dt, 2 du,
2 ea, 2 eb, 3 b, 3k, 31, 3 u, 3 vy,
3z, 3, 3 ¢, 3 aa, 3 ab, 3 ac, 3 ad,
3 ae, 3 af, 3 ag, 3 ah, 3 ai, 3 ak,



3 al, 3 am, 3 an, 3 ao, 3 ap, 3 aq,

3 ar, 3 as, 3 at, 3 au, 3 av, 3 ax,
3 ay, 3 az, 3 a=, 3 a¢, 3 ba, 3 bb,
3 bec, 3 bd, 3 be, 3 bf, 3 bg, 3 bh,
3 bi, 3 bk, 3 bl, 3 bm, 3 bn, 3 bo,
3 bp, 3 bg, 3 br, 3 bs, 3 bt, 3 bu,
3 bv, 3 ¢cgq, 3 ¢ch, 3 ci, 3 ¢k, 3 cl,
3 cm, 3 cn, 3 co, 3 cp, 3 cq, 3 ct,
3 cu, 3 cx, 3 ¢y, 3 cz, 3 c&e, 3 co,
3 da, 3 db, 3 dc, 3 de, 3 df, 3 dg,
3 di, 3 dk, 3 d1, 3 dm, 3 dn, 3 do,
3 dp, 3 dq, 3 dr, 3 ds, 3 dt, 3 Adu,
3 dv, 3 dy, 3 dz, 3 d=, 3 d¢, 3 ea,
3 eb, 3 ec, 3 ed, 3 ee, 3 ef, 3 eq,
3 eh, 3 ei, 3 ek, 3 el, 3 em, 3 en,
3 eo, 3 ep, 3 eq, 3 er, 3 es, 3 et,
3 ev, 3 ex, 3 ey, 3 ez, 3 ex, 3 eo,
3 fa, 3 fb, 3 fc, 3 fd, 3 ia, 3 ib,
3 ic, 3 id, 3 ie, 3 if, 3 ig, 3 no,
3 ngq, 3 nt, 3 nv, 3 nx, 3 ny, 3 nz,
3 n®, 3 oc, 3 od, 3 oe, 4 ad, 4 ai,
4 ak, 4 al, 4 am, 4 an, 4 ao, 4 ap,
4 aq, 4 ar, 4 as, 4 a=, 4 a¢, 4 ba,
4 bb, 4 bc, 4 bd, 4 be, 4 bf, 4 bg,
4 bh, 4 bi, 4 bk, 4 bl, 4 bm, 4 bn,
4 bo, 4 bp, 4 bq, 4 br, 4 bs, 4 bt,
4 bu, 4 bv, 4 bx, 4 by, 4 bz, 4 be,
4 bp, 4 ca, 4 cb, 4 cc, 4 cd, 4 ce,
4 cf, 4 cg, 4 ch, 4 ci, 4 ck, 4 cl,
4 cm, 4 cn, 4 co, 4 cp, 4 cq, 4 cr,
4 ¢cs, 4 ct, 4 cu, 4 cv, 4 cx, 4 cy,
4 cz, 4 c®, 4 cp, 4 da, 4 db, 4 dc,
4 dd, 4 de, 4 df, 4 dg, 4 dh, 4 4di,
4 dk, 4 41, 4 dm, 4 dn, 4 do, 4 dp,
4 dg, 4 dr, 4 ds, 4 dt, 4 du, 4 dv,
4 dx, 4 dy, 4 dz, 4 d=, 4 de¢, 4 ea,
4 eb, 4 ec, 4 ed, 4 ee, 4 ef, 4 eg,
4 eh, 4 ei, 4 ek, 4 el, 4 em, 4 en,
4 eo, 4 ep, 4 eq, 4 er, 4 es, 4 et,
4 eu, 4 ev, 4 ex, 4 ey, 4 ex, 4 eo,
4 fc, 4 £f4, 4 fk, 4 fs, 5 g, 5 s, 5 ¢t,
5wv, 5x, 5y, 52, 5@, 5 bg, 5 br,
5 bs, 5 bt, 5 bu, 5 bv, 5 bz, 5 be,
5 b¢, 5 ca, 5 cb, 5 cc, 5 cd, 5 ce,
5 cf, 5 ¢g, 5 ¢ch, 5 da, 5 dd, 5 di,
5 dk, 5 d1, 5 dm, 5 dn, 5 do, 5 dp,
5 dg, 5 dr, 5 ds, 5 dt, 5 du, 5 dv,
5 dx, 5 dy, 5 dz, 5 d=, 5 d¢, 5 eb,
5 ec, 5 ed, 5 ee, 5 ef, 5 eg, 5 eh,
5 ei, 5 ek, 5 el, 5 em, 5 eo, 5 ep,
5 eq, 5es, 5et, 5eu, 5ex, 5 ey alle

af Holte by, Gl. Holte.
samt f¢glgende matr. nr.:

2=z, 2dv, 2 dx, 2 dy, 2 dz, 4 e, 51,
5 p, 5 bb, 5 bc, 5 bd, 5 be, 5 bg,
5 bh, 5 bi, 5 bk, 5 bl og 5 ev, alle
af Holte by, S¢llerpd, samt alle par-
celler, der efter 07.03.1984 udstykkes
fra de navnte ejendomme.



2.2 Lokalplanomrddet er og forbliver byzone.

For del af matr.nr. 3 nq Holte by, Gl.
Holte g®lder dog, at den del af ejen-
dommen, som er beliggende i landzone
overfgres til byzone ved lokalplanens
endelige godkendelse.

2.3 Lokalplanens omr&de opdeles i omré&der-
ne Al, A2 og B, som vist pd tegningsbi-
laget.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 For omrdderne Al og A2 galder f@glgende
bestemmelser:

3.1.1 Omr&derne m& kun anvendes til boligfor-
mdl, og bebyggelsen m& kun bestd af ab-

en og lav boligbeb else.
OBS g g Ygg

Bestemmelserne i Kommu- 3.1.2 P& hver ejendom md kun opfgres eller
neplanen for Sgllered Kom indrettes én bolig for én familie.

mune har siden denne 2
sat andre bestemmelserne re tilladt at opfgre eller indrette 2

vedr. mulighederne for at boliger. Jvf. § 8.1 og § 3.1.
etablere mere end én bolig

3.1.3 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der

pnewndow- ) péd ejendommene i omrddet udgves sadan-
Dershﬂsabdesnutﬂhver ne liberale erhverv, som almindeligvis
bolig veere et grundareal kan udfgres i beboelsesomrdder under
svarende til mindstegrund- foruds@tning af,

starrelsen for det pageael-

dende omrade. at virksomheden drives af den, der be-

bor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens sk¢gn drives pé& en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omraders karak-
ter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pd den
pageldende ejendom.

Ejendommen m& i ¢vrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.2 For omrdde B g®lder fglgende bestem-
melser:

Omrddet m& kun anvendes til offentlige
formdl: parkering, toiletter o.lign.
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Fellesbestemmelser for A og B-omrdder:

Inden for omrdderne kan opfgres el-

transformerstationer samt mdle- og

trykregulatorer for fremfgring af gas

til kvarterets forsyning, ndr disse ud-
formes i overensstemmelse med den ¢v-

rige bebyggelse.

Udstykninger

For omrdde Al gxlder at ingen grunde
ma uditykkes med et areal pa under
1200 m”. For koteletgrunde galder der-
udover, at den del af grunden, der ik-
ke er_adgangsareal skal vere mindst pa

900 mZ.

For omrade A2 gelder at ingen grunde
md udstykkes med et areal pa under
1000 m~. For koteletgrunde gelder der-
udover, at den del af grunden, der ik-
ke er adgangsareal skal vere mindst pa

800 m2.

Ved stgrre samlede udstykninger kan en
del af grundarealet vere andel i fel-
lesareal.

Hvor sgarealer indgdr vil kommunalbe-
styrelsen i hvert enkelt tilfelde tage
stilling til, hvor stor en del af grun-
den, der skal vere landareal, under hen-
syn til muligheden for placering en pas-
sende bebyggelse samt opndelse af
anvendelige friarealer.

For omrédde B galder, at yderligere ud-
stykning ikke md& finde sted.

Vej—og stiforhold

Langs samtlige veje palagges en bygge-
linie pd 5 m fra vejskel.

Langs samtlige stier pdlegges en byg-

gelinie pa 2,5 m fra skel mod sti.
*) fodnote:

fodnote: Langs motorvejen er pdlagt

byggelinie pad 50 m fra vejmidte. Langs

tilkgrselsvejen til motorvejen fra El-

leslettegidrdsvej er pélagt byggelinie
p&d 25 m fra vejmidte.



Arealet mellem byggelinien og vejskel
md ikke bebygges.

Under forudsetning af at bestemmelser
i byggelov, vejlove m.m. overholdes,
kan lette carporte dog tillades opfgrt,
ndr carportens tag holdes 1,0 m fra
vejskel. Denne tilladelse gelder ikke
for Gl. Holte vej p& straekningen fra
Motorvejen til Gl. Holtegade.

Der md kun etableres &n overkgrsel til
vej for hver ejendom. Overkgrslens bred-
de m& ikke overstige 4 m i vejskel.

Garager, carporte og anleg af holdeplad-
ser for biler skal altid placeres med
gulv 1 terran i hgjde med fortovs bag-
kant medmindre kgrerampe udfgres. Kgre-
rampe m& max. have en heldning pa

50 o/oo p&d de 4 m naermest vejskel og
derefter en max. heldning p& 200 o/oo.
Langs Gl. Holte ve]j pa strakningen fra
Motorvejen til Gl. Holtegade ma rampen
ferst padbegyndes ved byggelinien.

Spor -og ledningsanlaeg

Fremfgrte hgjsp®ndingsledninger og
vandledninger er beliggende som vist
p& tegningsbilaget, jvf. § 13.2.

Bebyggelsens omfang og placering

For omrdderne Al og A2 gxlder fg¢glgende
bestemmelser:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 22%.

Pa hver ejendom md kun opfgres én be-
boelsesbygning. Desuden m& opfgres ga-
rager, carporte, udhuse o.lign. som
ikke md gives et st@grre bebygget areal
end 50 m~ ialt.

Ingen bolig m& vere pa under 60 m2.

Beboelsesbygninger md ikke opfgres med
mere end 1% etage.

For beboelsesbygninger med udnyttetotag—
etage skal taghzldningen vere 40-457.

Eventuelle udhuse skal sammenbygges med
beboelses- eller garage/carportbygnin-
gen.
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For omrdde B gxzlder fglgende bestemmel-
ser:

Der m&d ikke opf@gres bebyggelse i omra-
det, bortset fra mindre anleg sd som
offentlige toiletter o.lign.

Fellesbestemmelser for A og B-omréader:

Fritstdende antennemaster vindmgller
og lignende m& ikke opstilles uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen pd den enkelte ejendom skal
fremtrzede som &n beboelsesbygning i sa-
vel arkitektonisk som fysisk henseende.

Til udvendige bygningssider samt tag-
bekledning md ikke anvendes materialer,
som efter kommunalbestyrelsens sk¢n vir-
ker skezmmende.

Endring af de farver og materialer, som
er godkendt i forbindelse med byggetil-
ladelsen, md ikke foretages uden kom-
munalbestyrelsens godkendelse uanset
tidspunktet for bygningens opfgrelse.

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted efter kommunalbestyrelsens tilla-
delse i hvert enkelt tilfelde.

Ubebyggede arealer

Det ubebyggede areal skal fremtreaede
som friareal for én beboelse, uanset
antallet af boliger.

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befestelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

Hegn mod veje og stier skal vere le-

vende hegn i en maximal hgjde p& 180

cm, eventuelt suppleret med traddhegn,

i en maximal hg¢jde pa 120 cm placeret

bag det levende hegn. Levende hegn skal
plantes mindst 40 cm bag vej- og sti-

grensen og holdes sdledes beskiret, at

det ikke vokser ud over vej- og sti-

arealet.

Sédfremt der ¢nskes afsk®rmet mod vej
og sti med faste hegn, skal hegnet
placeres mindst 80 cm bag skel, og der
skal foretages t@t beplantning foran
hegnet mod vej- og stiarealet.
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*)

Hegnets udformning og farve skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Terranreguleringer pd mere end+ /- 0,5
m i forhold til eksisterende terrzn ma
kun foretages med kommunalbestyrelsens
tilladelse. S&fremt der ikke anvendes
stgttemur md skraningen ikke vare stej-
lere end 1:1.5 medmindre naboejendom-
men har givet sit skriftlige samtykke

hertil.

Ved anvendelse af stgttemur m& dennes
maximale hgjde i forhold til afstand
til naboskel ikke overstige en linie
fra naturligt terran i skel med hxld-

ningen 1:1.5.

Der m& ikke oprettes oplagsplads af

nogen art pd parcellerne.

P4 de ubebyggede arealer ma ikke ske
af campingvogne, Dbéade,
lastvogne og uindregistrerede motor-

henstillen

koretgjer.

Sger og vandhuller m&d ikke @&ndres el-
, uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

ler opfyldes

*) fodnote:

Forudsaetninger for ibrugtagen af

ny bebyggelse

Ingen lokalplanbestemmelser.

Grundejerforening

Ingen lcokalplanbestemmelser.

Servitutter

Ingen lokalplanbestemmelser.

fodnote: S¢er over 500 m2

og vadomra-

der er desuden omfattet af Naturfred-

ningslovens
§ 13.3.

§ 43,

jvf.

lokalplanens

11
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13.1

13.2.

13.3

Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser md der
ikke foretages &ndringer af eksiste-
rende lovlige forhold, f¢r der er op-
ndet tilladelse dertil fra:

*) fodnote:
- NESA o0g Gentofte kommune vedr.
deklarationsomrdderne beliggende langs

motorvejen, jvf. tegningsbilaget.

- Hovedstadsridet vedr. s¢ger/vadomrader.

Ophaevelse af byplanvedtaegt

Den under 28.07.1966 af boligministeriet god-

kendte byplanvedtagt nr. 15, tinglyst 12.08.

1966 oph®ves for sd vidt angdr arealet omfattet
af nerverende lokalplan.

*)

12

fodnote:

Fredningsstyrelsen har med skrivelse
af 29.5.1985 oph®vet naturfrednings-
lovens skovbyggelinier indenfor lokal-
planomrddet.



Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt.

Birgitta Broberg

Aage Holm
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